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Bewegende wereld raakt ook activa…

2Bron: Overzicht Financiële Stabiliteit, Najaar 2024, DNB

https://www.dnb.nl/media/jb5djjc0/ofs-najaar-2024.pdf
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De risico’s zijn…
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Welke risico’s kleven er volgens u aan aflossingsvrije hypotheekleningen?

Krediet

Prepayment

LiquiditeitRente

Spread
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Oververhitte NL huizenmarkt…?
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Bron: Het Financieele Dagblad, 22 oktober 2024

Jaar-op-jaar groei van 11% in juli, aug & 
sept 2024. 
Verwachting ABN AMRO heel 2024: 8,5%

Huizenprijs-tot-inkomen ratio: 125
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Oververhitte NL huizenmarkt in Europese context

5

Bron: ESRB risk dashboard, 7 March 2024

z

Geschatte overwaardering van 20% 
zonder onzekerheid rondom schatting

https://www.esrb.europa.eu/pub/pdf/dashboard/esrb.risk_dashboard_external_240328~cd9b5d3645.en.pdf?8d150481b0e466fc73a00a10072632a2
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Doel breakout sessie

Grip op hypotheekportefeuille

Wat doet DNB om inzicht te vergroten?

Buiten scope: 
• Herziening Richtlijn Solvency II
• Waardering hypotheken
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Opbouw hypotheekportefeuille verzekeraars

7
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LtV aflossingsvrije hypotheekportefeuille
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Aflossingsvrij

36%
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Hypotheekportefeuille (EUR 85 mrd.)

Bron: DNB Bron: DNB

5% aflossingsvrije 
portefeuille kent 
LtV > 80%
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Rente herzieningsdatum aflossingsvrije hypotheekportefeuille verzekeraars
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Hogere rentelasten bij herziening rente…?
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Herziene leningdelen Gemiddelde rente (rechteras) Bron: DNB

Rentelasten voor leningdelen die 
aflopen in 2025 mogelijk 33% hoger 
bij actueel rentepercentage van ca. 4%
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Goed risicobeheer is…

9

Verzekeraar blijft te allen tijde verantwoordelijk voor risicomanagement!

Waar denkt u aan bij goed risicobeheer aangaande aflossingsvrije hypotheekleningen?

Inzicht in 
hypotheekklant

Acceptatienormen

Monitoren
herfinancieringsrisico

Periodieke
gevoeligheids- en

stresstesting

Monitoren van 
beleggingen via 

hypotheekfondsen

Limieten

Uitgewerkt
risicomanagement-

beleid
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Adequate beheersing hypotheekexposures volgt uit…
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Art. 132 lid 2 Richtlijn Solvency II

Wat de gehele activaportefeuille betreft, beleggen verzekerings- en herverzekeringsondernemingen alleen 
in activa en instrumenten waarvan de betrokken onderneming de risico’s goed kan onderkennen, 
meten, bewaken, beheren, beheersen en rapporteren.

Art. 260 lid 1 Gedelegeerde Verordening

De in artikel 44, lid 2, van Richtlijn 2009/138/EG bedoelde gebieden omvatten alle volgende gedragslijnen: 
…

(c) beheer van het beleggingsrisico
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De praktijk laat ruimte voor verbetering

Aanwezig

Acceptatienorm: maximaal 50% LtV

Ruimte voor verbetering

Ontbreekt aan:
• Risicobereidheid en expliciete vertaling naar beleggingsstrategie en SAA 
• Monitoring op aandeel aflossingsvrij in portefeuille, dat wijzigt door aflossing overige 

hypotheekvormen
• Beleid wat te doen bij einde looptijd
• Inzicht veranderingen inkomen woningeigenaar na accceptatie

Sturing veelal o.b.v. LtV, looptijd rente en wel/geen NHG. Geldt ook voor beheer door 
hypotheekfonds

Afhankelijkheid van hypotheekfonds; risicomanagement/monitoren
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DNB vergroot inzicht door…

Datakwaliteit QRT’s

Formaliseren bestaande uitvraag hypotheken

• Periodieke rapportage loan level data t.b.v. 
statistische en financiële stabiliteitstaak

• Onder voorwaarde delen met Toezicht

• Vermoedelijk geringe impact voor verzekeraar

• Publieke consultatie 1 juli jl. gesloten

• Consultatie uitwerking uitvraag volgt
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Formaliseren via aanpassing Bankwet.

Impact vermoedelijk gering omdat 
o.a. verzekeraars in scope en opzet 
uitvraag gelijk blijven

https://www.internetconsultatie.nl/rapportagehypotheekmarkt/b1
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Samenvatting

Beheersing hypotheekportefeuille wordt belangrijker

Beheersing voor aflossingsvrije hypotheekexposures behoeft op onderdelen verbetering

Ook in gevallen waar er sprake is van uitbesteding

DNB werkt aan meer inzicht in hypotheekexposures
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Vragen

"Real estate cannot be lost or stolen, nor can it be carried away. Purchased with common 
sense, paid for in full, and managed with reasonable care, it is about the safest 
investment in the world." 

Franklin D. Roosevelt
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